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 العطاءات للتأكد من تقديم كل المستندات المطلوبةقائمة تدقيق لمقدمي  -أ

   يتعين مراعاة الالتزام بتقديم المستتتادات المحددة والمطبوبة  ك كراستتة الشتتروط والمواصتتفات الكتروايا

Furas.momra.gov.sa  باستتتتتتتتلااط أصتتتتتتتت   طا   *  رص *أو عن طريق تطبيق الأجهزة الذكية

من المستلمر أو من يفوضه ويكت  عبيه اسم  –وم ومغبق الضمان الباكك،  يقدم الأص   ك ظرف م ت

المستتتتتتتتلمر وعاوااه وأرتام وواتفه ورتم الفاكل،  ك الموعد والمكان المعبن عاه لفتر المظاريف م  

 ك الموت  الالكترواك المشار إليهار اق صورة من الضمان الباكك  

 المستاد م
وتتتتتتتتتتتتتتت  

 مر ق؟

وتتتتتتتتتتتتتتتت  

 م توم؟

   اموذج العطاط 1

2 
دم رسمك مولق )إذا تام بالتوتي  عبى العطاط ومر قاته ش ص غير مقتوكي  

 العطاط(
 

 

3 
ية  لد لذا وت  عبى العطاط  ها ا بات أن المستتتتتتتاو  عن الشتتتتتتتركة أو وكيب إل

 الصلاحية لبتوتي 
 

 

4 
صتتورة ستتارية المفعو  من الستتج  التجارا ومن شتتهادة التصتتايف إذا كان 

 المشروع يتطب  ذلك
 

 

5 
( من تيمة العطاط الستتتتاوا، ويقدم  ك %25تيمته عن ) ضتتتتمان باكك لا تق 

 شك   طا  ضمان من باك معتمد لدى الباك المركزا السعودا
 

 

   صورة من شهادة الزكاة والد   سارية المفعو  6

   صورة من شهادة الاشتراك بالغر ة التجارية سارية المفعو  7

   الاجتماعيةصورة من الشهادة الصادرة من مكت  التأمياات  8

   صورة من شهادة الالتزام بالسعودة 9

   اس ة من الإعلان 10

11 
وكتابة  عرض موت  وم توم من المستتتلمر بقيمة الإيجار الستتاوا لبمشتتروع

 القيمة بالأرتام والحروف حس  الاموذج المر ق
 

 

   صور شهادات ال برة 12

13 
وموتعة  ومبحقاتهاكراسة الشروط والمواصفات ال اصة بالمشروع م تومة 

 من المستلمر
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 مر قات تابعة لبعقد

   المشروع تسبيم محضر اموذج 14

   عطاط اموذج 15
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 تعريف المفردات الواردة بكراسة الشروط والمواصفات -ب

 

 المشــروع
شغيبو تامتهوا هتصميمالمراد  المجم  التجاراوو  لمر ته من المستوصيااوإدارته  هت

 بالموت  المحدد

 المشروع موتعها، والتك يقام عبيها ببدية أحد ر يدةوو أرض تحدد ال رالعقا

 مجم  تجارا وصيااة وتشغي  تامةإتصميم ووو شركة أو مؤسسة يتولى  المستلمر

 مسمى المشروع

كبير مغبق يتكون من مباى كبير من أكلر من دور،  عن ستتتتتتتوقعبارة مجم  تجارا 

 عبى عدد كبير من المحلات التجارية م تبفة الأاشتتتتتتتطة، وأماكن التر يه، ويحتوا

 ومطاعم الوجبات ال فيفة. 

 مؤسسة أو شركة كاات سواط المزايدة لد و  عرضا   تقدم التك الجهة به يقصد مقدم العطاط

 الماا سة
وك طريقة لإلارة التاا ل بين المستتتتتلمرين تأ ذ شتتتتك  مزايدة بهدف الحصتتتتو  عبى 

 عاد تأجير العقارات والأاشطة ببدية أحد ر يدةأعبى سعر، وتتبعها ال

 الالكترواية الماا سة
تقتتتتديم المستتتتتتتتلمرين عطتتتتاطاتهم  ك الماتتتتا ستتتتتتتتتتتة عن طريق الموت  الالكترواك 

Furas.momra.gov.sa *او عن طريق تطبيق الأجهزة الذكية * رص 

 والمواصفات الشروط كراسة الكراسة

 العلاتة الجهات ذات
ية، وك الجهات الحكومية وغير الحكومية ولها علاتة بالمشتتتتتتتروع من الااحية التاظيم

 أو الرتابية أو الفاية، أو التك تقدم ال دمات الأساسية لبمشروع

 )ال دمات( الأعما 

روع لتافيذ وإاجاز المشتتتتت اللازمةيقصتتتتتد بها مجموعة الالتزامات الم تبفة وال دمات 

بية عع ط الو اط بها ألااط مدة العقد طبقا  لما تاص  لمستتتتتتتتلمراوالمبقى عبى عاتق 

شم  ذلك أيضا    ك  أحكام العقد المبرم معه وساار مستادات العقد الأ رى، عبى أن ي

 ما يعبر من مستبزمات العقد بحكم الاظام أو طبيعة التعام  العرف التجارا
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سرررررررريان العقد ودفع إيجار الجدول الزمني المتوقع لإجراء المزايدة حتى بداية  -ج

 السنة الأولى

 

 

 التاريخ كيفية تحديد التــــــاريخ انالبيــــــــــــــــــــــــــــــ

  التاريخ الذا تم  يه الاشر تاريخ الإعلان

  كما وو محدد  ك الإعلان عد لتقديم العطاطاتوآ ر م

  كما وو محدد  ك الإعلان موعد  تر المظاريف

  ببدية أحد ر يدةتحدده ال إعلان اتيجة المزايدة 

  ببدية أحد ر يدةتحدده ال موعد الإ طار بالترسية

تتتاريخ توتي  العقتتد لمن ترستتتتتتتو 

 عبيه المزايدة

 لا   مستتتتة عشتتتتر يوما  من تاريخ إشتتتتعار 

لبمستتتتتتلمر بمراجعتها،   ن  ببدية أحد ر يدةال

لم يراج  يرستتتتت  له إشتتتتتعار اهااك، ويعطك 

ضتتتتتتا ية  مستتتتتتة عشتتتتتتر يوما ،   ن لم مهبة إ

ية  يراج  يبغك حق المستتتتتتتتلمر  ك الترستتتتتتت

 ويصادر الضمان

 

   لا  شهر من توتي  العقد تاريخ تسبيم العقار

 بداية سريان مدة العقد

من تاريخ تستتتتتتتبيم العقار بموج  محضتتتتتتتر 

والمستلمر،  ببدية أحد ر يدةتسبيم موت  من ال

وإذا لم يتم توتي  المستتتتتتتتلمر عبى محضتتتتتتتر 

تسبيم العقار يتم إشعاره  طيا  وتحس  بداية 

 سريان مدة العقد من تاريخ الإشعار

 

  عاد توتي  العقد موعد سداد أجرة الساة الأولك

   ك بداية ك  ساه إيجاريه موعد سداد أجرة الساوات التالية
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 مقــــــدمة.1

   تأجير ل عن طريق الماا سة الإلكتروايةعبى المستلمرين عامة  ماا سة ك طرح  ببدية أحد ر يدةترغ

و ق التفاصتتي  المبياة  ك كراستتة  وصتتيااته، هتشتتغيب م  تجارامجم   وإتامةلتصتتميم  م صتتصموت  

ها المستتتلمرين الإحاطة بها، ومراعاتالشتتروط والمواصتتفات، والتك توضتتر المعبومات التك يج  عبى 

  .اد تقديم عطاطاتهم لهذه المزايدةع

 بدية أحد ر يدةوتهي  ال ية والدتيقة لمحتويات الكراستتتتتتتت ب عبى  لبتعرف ةبالمستتتتتتتتلمرين القراطة المتأا

من تقديم  بما يمكاه المستتتتلمر،والتزامات  لبعقد،والجواا  القااواية  الفاية،الاشتتتتراطات والمواصتتتفات 

لتقدم عن طريق ا أودا ها لبببديةويحقق  المتاحة،اط مدرول يتير له الفوز بالفرصتتتتتتة الاستتتتتتتلمارية عط

 بماصة  رص 

 ق الماصتتتتتة كما اود الإحاطة بأاه ستتتتتيتم  تر المظاريف الكتروايا  ويبتزم عبيكم متابعة طبباتكم عن طري

 من  لالها  المطبوبةوااهاط الإجراطات 

 زايدة،المة استفسارات أو استيضاحات من المستلمرين الراغبين  ك د و  بالرد عبى أيببدية وترح  ال 

 التالية: ويمكن تقديم الاستفسارات أو الاستيضاحات ب حدى الطرق 

  عن طريق ماصة  رص من  لا  الأيقواة للاستفسارات 

 وتقديم الاستفسار ببدية أحد ر يدةإلى الإدارة المذكورة أدااه بال هالتوج  

   إدارة الاستلمار وتامية الإيرادات  –ببدية محا ظة أحد ر يدة التواص  عبى الأرتام 

     :0172508377تبيفون   

  :145تحويبة  – 0172508337أو  اكل 
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 وصف العقار/النشاط .2

 

 

 

 ال دمات بالعقار:

 

 بيااات أ رى:
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 والتقديم المزايدة دخول اشتراطات .3

 :المزايدة دخول له يحق من. 1. 3

  الماطقة   ك مجم  تجارا مشتتتتروع ةروتشتتتتغي  وإدا إتامةالستتتتعوديين الراغبين  ك  لبمستتتتتلمرينيحق

مدة  اتهكتحتى  تضتتتتتتتااكما عدا المماوعين من التعام  اظاما أو بحكم  ،المحددة التقدم  ك وذه المزايدة

رون  ك استتتتتتتتبعاد الذين عبيهم مستتتتتتتتحقات متأ رة، أو كااوا ممن يتأ  لبببديةالما  من التعام ، ويحق 

 .سداد الأجرة عن موعدوا بعد ر عها لوزير الشاون الببدية والقروية والموا قة عبى استبعاده

 لغة العطاء:. 2. 3

قدم العطاط ة السعودية  عبى ملما كاات البغة العربية وك البغة الرسمية  ك الممبكة العربي. 1. 2. 3

ك العطاط، الالتزام بالتعام  بها  ك جمي  المكاتبات المتعبقة بهذا المشروع، بما  ك ذل

وات وجمي  مر قاته، وبياااته، ويستلاى من ذلك الكتالوجات ال اصة بالمعدات والأد

 والأجهزة التك يجوز أن تكون بالبغة الااجبيزية.

م العطاط من لغة أ رى يتم ترجمته إلى البغة العربية عن طريق مقد  ك حا  التقدم بمستاد بأا. 2. 2. 3

ف أو  لا  مكت  ترجمة معتمد، ويعتبر الاص العربك وو المعو  عبيه  ك حالة الا تلا

 الالتبال  ك المضمون.

 :العطاءات تقديم مكان. 3. 3

  بدية برايل باستتتتتم ستتتتتعادة  ببدية أحد ر يدةال والم تومة ب تم المطبوعة من موت   رصتقُدم العطاطات

 ( 4.  6. 3والباد  3.  6. 3الضتتتمان الباكك )م  مراعاة ما ورد  ك الباد  وبحيث يتم تستتتبيم أحد ر يدة

  ابها. ةر يدة بمدياببدية أحد  ك لوكالة الاستلمارات وتامية الايرادات باليد 

 :العطاءات تقديم موعد. 4. 3

  يرد عطاط اأ يقب  ولن ....................................... أتصتتتتتتتاه موعد  ك العطاطات تقدم أن يج 

 .أعلاه المحددة الجهة لغير يسبم أو الموعد، وذا بعد
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 :المظاريف فتح موعد. 5. 3

 ـالموعد المحدد لفتر المظاريف وو الساعة ........... يوم      /      /     و  

 

 : العطاء تقديم. 6. 3

بة بالمداد، المر ق بالدتة اللازمة، وذلك طباعة أو كتاعبى المستلمر استيفاط اموذج العطاط . 1. 6. 3

 قاتها.والالتزام التام بما تقضى به الباود الواردة بكراسة الشروط والمواصفات ومبح

لمفوض ايج  ترتيم صفحات العطاط ومر قاته والتوتي  عبيها من المستلمر افسه، أو الش ص . 2. 6. 3

وإذا تدم العطاط من ش ص مفوض يج  إر اق أص   ،من تببه، وكذلك  تمها ب تمه

 أو مصحوبا بوكالة شرعية لبشركات،التفويض مصدتا من الغر ة التجارية بالاسبة 

 لبمؤسسات.

بة  ك كراسة تقدم العطاطات عن طريق الماا سة الالكترواية، ويتم ار اق ك  المستادات المطبو. 3. 6. 3

 الشروط والمواصفات الكتروايا .

يم العطاط عن طريق الماا سة الالكترواية لأسبا   اية، يقدم العطاط  ك يوم  ك حا  تعذر تقد. 4. 6. 3

وموعد ومكان  تر المظاريف المعبن عاه دا   ظرف م توم بالشم  الأحمر ويكت  عبيه 

من ال ارج اسم الماا سة واسم المستلمر وعاوااه وأرتام وواتفه ورتم الفاكل م  تقديم ما 

ضرورة تيام المستلمر بتقديم بلاغ من  لا  التواص  م   يلبت سداد تيمة الكراسة، م 

أو عن طريق البريد الالكترواك  199099مركز الاتصا  الوطاك عبى الرتم 

INV@MOMRA.GOV.SA . وتقديم ما يلبت ذلك عاد تقديم العطاط ورتيا 

 :الأسعار كتابة. 7. 3

  يبك ما يراعى أن عطااه عدادإ عاد المستلمر عبى يج: 

 أا جراطإ له يجوز ولا والمواصفات، الشروط كراسة لمتطببات و قا   بالعطاط السعر يقدم أن. 1. 7. 3

 واصفاتها،م أو المزايدة باود من باد أا بشط  القيام أو عبيها، تحفظ أا إبداط أو تعدي ،

 .لذلك الم الف العرض ويستبعد

 .السعودا بالريال( حرو ا  ) وكتابة أرتاما   العطاط  ك الأسعار تدون. 2. 7. 3

mailto:inv@momra.gov.sa
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 السعر عرض  ك تعدي  أو تصحير وأا الطمل، أو المحو، أو الكشط، لبمستلمر يجوز لا. 3. 7. 3

 .و تمه عبيه والتوتي  والأرتام، بالحروف جديد من كتابته تعاد أن يج 

 :العطاء سريان مدة. 8. 3

 طب   ك الحق لبببديةو المظاريف، لفتر المحدد التاريخ من يوما   تستتتعون( يوما  90) العطاط ستتتريان مدة 

 يه  الرجوع جااز وغير المفعو  اا ذ العطاط ويبقى ذلك، الضتتترورة اتتضتتتت ما إذا العطاط ستتتريان مد

 .العطاط سريان مدة اهاية وحتى تقديمه، وتت من

 :الضمان. 9. 3

، وا( من تيمة العطاط السا%25باكك لا تق  تيمته عن )يج  أن يقُدم م  العطاط ضمان . 1. 9. 3

، وأن يكون السعودا الباك المركزاشك   طا  ضمان من باك معتمد لدى   كويقدم 

حد أببدية الغير مشروط، وغير تاب  للإلغاط، وأن يكون واج  الد   عاد أو  طب  من 

ريا  دون الحاجة إلى إاذار أو حكم تضااك، كما يج  أن يكون  طا  الضمان سا ،ر يدة

 عاد الحاجة. موعد لتقديم العطاط، وتابلا  لبتمديد لمدة لا تق  عن ستة أشهر من تاريخ آ ر

أو تكون تيمة الضمان به أت  من  الضمان،يستبعد ك  عطاط لا ير ق به أص   طا  . 2. 9. 3

، بغير اسم المستلمر الضمان مقدما يكون  طا ، أو %( من تيمة العطاط الساوا25)

 وليل لبمستلمر الحق  ك الاعتراض عبى الاستبعاد.

 الضمان: نع الإفراج موعد. 10. 3

 قبولةالم العطاطات لأصحا  المزايدة ويرد  ك البت  ور المقبولة غير العطاطات لأصحا  الضمان يرد 

 .الترسية ترار صدور بعد

 :العطاء مستندات. 11. 3

  ذكره الوارد وبالترتي  التالية المستادات وإر اق استيفاط المستلمر عبى يج: 

 إلبات م  ب تمه، وم توما   لذلك، يفوضه ممن أو المستلمر، من عبيه والتوتي  العطاط اموذج. 1. 11. 3

 .التوتي  تاريخ
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 العطاط بىع بالتوتي  تام إذا وذلك شرعية، وكالة أو التجارية الغر ة من مولقا رسمك توكي . 2. 11. 3

 ساو الم أن يلبت ما إر اق يج  شركة المستلمر كان وإذا المستلمر غير ش ص ومر قاته

 عن ابةاي لبتوتي  الصلاحية لديه ومر قاته العطاط عبى وت  الذا وكيبها أو الشركة عن

 .الشركة

 .التجارا السج  من المفعو  سارية صورة . 3. 11. 3

 لبادا  ك الواردة لبشروط وطبقاالباك المركزا السعودا ) لدى معتمد باك من ضمان  طا . 4. 11. 3

 (.أعلاه 9. 3

لرسمك ا ر يدةببدية أحد ال ب تم الم تومة ومبحقاتها الماا سة ومواصفات الشروط كراسة . 5. 11. 3

 ويج  ها،ب ورد بما المطبق المستلمر لالتزام تأكيدا   ب تمه، وم تومة المستلمر من موتعة

 . بموجبه والمواصفات الشروط كراسة شراط تم الذا الد   إيصا  صورة إر اق

 المعلومات: سرية. 12. 3

  ام بك تتمت  الالكترواية الماا ستتتتتة طريق عن المستتتتتتلمرين من المقدمة والمستتتتتتادات المعبومات جمي 

 من وذلك المظاريف  تر وموعد يوم  ك ستتتتتوى عبيها الاطلاع جهة او طرف لأا ولا يمكن الستتتتترية،

 .ببدية أحد ر يدةال لدى اظاما لهم الم و  تب 
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واجبات المستلمر تب  إعداد  -4

 العطاط
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 العطاء إعداد قبل المستثمر واجبات .4

 :بالكراسة الواردة الشروط دراسة. 1. 4

 سة المستلمر عبى سة باود درا شروط كرا سة الواردة والمواصفات ال  عرضال وإعداد ودتيقة، وا ية درا

 اداستتتتتتبع  ك لبببدية الحق يعطك بذلك الالتزام وعدم والمواصتتتتتفات، الشتتتتتروط وذه به تقضتتتتتك لما و قا

 .العطاط

 :المزايدة بيانات حول الاستفسار. 2. 4

 ية ببدال من الاستتتفستتار المستتتلمر عبى يج  المزايدة، باود من باد أا وضتتوح عدم أو غموض حالة  ك

 أيام عشتتترة عن تق  لا بمدة وذلك لعطااه، تقديمه تب  اللازم الإيضتتتاح عبى لبحصتتتو   طيا   أحد ر يدة

 كتابة اراتالاستتتتفستتت عبى بالرد ببدية أحد ر يدةال وستتتتقوم ،العطاطات لتقديم المحدد الاهااك التاريخ من

 ولن المظاريف،  تر تب  أيام  مستتتة أتصتتتاه موعد  ك والمواصتتتفات الشتتتروط كراستتتة اشتتتترى من لك 

 .شفوية إجابات أو استفسارات أية عبى يعو 

 :العقار معاينة. 3. 4

 المعتمدة، دودهح و ق لبجهالة، اا ية تامة معاياة العقار بمعاياة يقوم أن عطااه تقديم وتب  المستلمر عبى 

 . الساادة أوضاعه عبى تاما   تعر ا   يتعرف وأن

 أو الادعاط لاحقا   له يحق لا بحيث بعطااه، تقدمه بمجرد الشتتتتتتترط وذا استتتتتتتتو ى تد المستتتتتتتتلمر ويعتبر 

 .ابه المتعبقة والأعما  العقارماطقة ب صوص  جهالة بأية الاحتجاج
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 وألااط  تر المظاريف
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 المظاريف فتح وأثناء قبل وللمستثمر للبلدية يحق ما .5

 :والمواصفات الشروط وتعديل المزايدة إلغاء. 1. 5

 لمصبحةا اتتضت إذا الصلاحية صاح  موا قة أ ذ بعد المظاريف  تر تب  المزايدة إلغاط لبببدية يجوز 

 الشتتتتتتروط كراستتتتتتة باود من باد أا لمضتتتتتتمون التعدي  أو الحذف أو الإضتتتتتتا ة لها ويحق ،ذلك العامة

 كراستتة بشتتراط تامت التك المؤستتستتات أو الشتتركات جمي  إلى إ طار أو  طا  بموج  والمواصتتفات

  طارإ تم تعدي  أو حذف أو إضا ة أية تعتبر أن عبى المظاريف،  تر تب  وذلك والمواصفات، الشروط

 .المتاا سين لجمي  ومبزما   والمواصفات الشروط وذه من يتجزأ لا جزط به المؤسسات أو الشركات

 :المظاريف فتح موعد تأجيل. 2. 5

 ن  ذلك تقرر وإذا ذلك، إلى الضتتتتتتترورة دعت ما إذا المظاريف  تر وموعد تاريخ تأجي  لبببدية يحق  

 .كتابة بالتأجي  العطاطات مقدمك جمي  ست طر ببدية أحد ر يدةال

 :العطاء سحب. 3. 5

 المظاريف  تر موعد تب  عطاطه سح  لبمستلمر لا يحق. 

  :العطاء تعديل. 4. 5

 لعطاطا صاح  من ادعاط أا إلى يبتفت ولن تقديمه، بعد عطااه  ك تعدي  أا إجراط لبمستلمر يجوز لا 

 .تقديمه عطااه بعد  ك  طأ بوجود

 المظاريف: فتح جلسة حضور. 5. 5

 المادو  يكون أن ويج  المحدد، الموعد  ك المظاريف  تر جبستتتة حضتتتور مادوبه أو لبمستتتتلمر يحق 

 مدير من تفويض أو شرعية بوكالة مصحوبا   الجاسية، سعودا المظاريف  تر جبسة لحضور المفوض

 .الجبسة يحضر لم لمن الاعتراض يحق ولا ،التجارية الغر ة من مصدتا   المؤسسة أو الشركة
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 الموقع وتسليم والتعاقد الترسية .6

 :والتعاقـــــــد الترسية. 1. 6

 راستها،لد الاستلمار لجاة إلى العروض تقدم إجراطاتها المظاريف  تر لجاة تستكم  أن بعد. 1. 1. 6

 .تراه بما الصلاحية لصاح  التوصية وتقديم

 جعةلمرا الترسية؛ تاريخ من الأكلر عبى أسبوع  لا  المزايدة عبيه رست من إ طار يتم. 2. 1. 6

 الإجراطات لاستكما  الإ طار تاريخ من يوما   عشر  مسة  لا  ببدية أحد ر يدةال

 عشر مسة  مهبة ويعطى اهااك، إ طار له يرس  المدة، وذه  لا  يراج  لم وإذا والتعاتد،

 إلغاط يتم الإضا ية المدة بعد ببدية أحد ر يدةال مراجعة عن ت بفه حالة و ى أ رى، يوما  

 .الضمان ومصادرة التأجير  ك حقه

 لااكال العطاط صاح  عبى المزايدة ترسية الصلاحية صاح  موا قة أ ذ بعد لبببدية يجوز. 3. 1. 6

 المدة  لا  الإجراطات يستكم  ولم المزايدة، عبيه رست الذا الأو ، العطاط تيمة بافل

 .المحددة

 :الموقع تسليم. 2. 6

 لعقدا توتي  بعد وذلك الطر ين، من موت  تسبيم محضر بموج  لبمستلمر الموت  تسبيم يتم. 1. 2. 6

 المدة زيدت ألا وبشرط ذلك، دون يحو  ببدية أحد ر يدةال لدى عااق وااك يكن لم ما مباشرة

 .واحد شهر عن الاستلام وتاريخ العقد توتي  تاريخ من

 ب رسا  ةببدية أحد ر يدال تقوم الموت  تسبم محضر عبى التوتي  عن المستلمر تأ ر حا   ك. 2. 2. 6

 .الإشعار تاريخ من العقد مدة بداية وتحتس  عاوااه، عبى لبمستلمر  طى إشعار

  



  التجاريةشروط ومواصفات المجمعات كراسة 

 

 53من  23الصفحة 
  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 الاشتراطات العامة -7

 



  التجاريةشروط ومواصفات المجمعات كراسة 

 

 53من  24الصفحة 
  

 العامة الاشتراطات .7

 توصيل الخدمات للموقع. 1. 7

 اوليته يتولى المستلمر توصي  ال دمات لبموت  )كهرباط ـ طرق ـ تجهيزات السيو ... وغيروا( عبى مس

اسق  ك يال اصة إذا تطب  الأمر، ويتحم  كا ة التكاليف والرسوم المرتبطة بذلك، وعبى المستلمر أن 

 وم  الجهات ذات الصبة. ببدية أحد ر يدةذلك م  الإدارة المعاية بال

 البرنامج الزمني للتنفيذ:. 2. 7

  لتشغي . شاط واللإا تبفة براامجا  زمايا  لبتافيذ، متضماا  المراح  الم لبببديةيبتزم المستلمر أن يقدم 

 .والجهات ذات العلاقة بلدية أحد رفيدةالحصول على الموافقات والتراخيص من ال. 3. 7

  ية أحد ببدتب  الحصتتتتو  عبى الموا قات والترا يص من ال بتافيذ المشتتتتروعيبتزم المستتتتتلمر بعدم القيام

 والجهات الأ رى ذات العلاتة. ر يدة

 تنفيذ الأعمال:. 4. 7

  افيذ إلى مقاو  لديه  برة وستتتابقة أعما   ك ت مجم  تجارايج  عبى المستتتتلمر أن يستتتاد مهمة ااشتتتاط

مصتتدتة مل  وذه الأاشتتطة، كما يج  عبى المستتتلمر أن يقدم شتتهادات ال برة الستتابقة لبمقاو  معتمدة و

 من الجهات الم تصة تلبت حسن تأديته للأعما  التك التزم بها.

 التنفيذ لدى المستثمر:  مسئولية الإشراف على. 5. 7

 ة يج  أن يستتاد المستتتلمر مهمة الإشتتراف عبى التافيذ إلى مكت  وادستتك استتتشتتارا مر ص له بمزاول

 المهاة ومسج  لدى الهياة السعودية لبمهادسين يكون من واجباته: 

 الاشتراك  ك تسبيم موت  المشروع لبمقاو .. 1. 5. 7

مباشرة التافيذ ووض  الملاحظات مراجعة ومطابقة م ططات ومواصفات المشروع تب  . 2. 5. 7

ال اصة  بأا  طأ يكون موجودا بها والمقترحات ببدية أحد ر يدةالفاية عبيها وإبلاغ ال

 بمعالجة ال طأ. 

 المتابعة اليومية المستمرة لتافيذ الأعما  طبقا لمواصفات العقد وأصو  الصااعة. . 3. 5. 7
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م  عبى الوجه ك تساعد عبى إتمام العتوجيه المقاو  وإعطاؤه المشورة الفاية عاد البزوم، والت. 4. 5. 7

 .الأكم 

 ات بشأاها. التدتيق والاعتماد لبم ططات وعياات المواد التك يقدمها المقاو  وتقديم التوصي. 5. 5. 7

 دراسة المشكلات التك تد تظهر ألااط التافيذ، وإبداط التوصيات اللازمة لحبها.. 6. 5. 7

لمشكلات، لتك من شااها تلا ك اإجراط التغييرات والتعديلات غير الجوورية  ك المشروع، وا. 7. 5. 7

ة والتاسيق بين عااصر المشروع الم تبفة، بشرط ألا تتسب   ك أية زيادة  ك تكبف

سبقا، وعاد معبيها  ببدية أحد ر يدةالمشروع أو تو ير عبى المقاو ، وأن يتم أ ذ موا قة ال

ى عب دةببدية أحد ر يحدوث زيادة ضرورية، أو اقص  ك التكاليف يتم أ ذ موا قة ال

 الزيادة، و صم الو ر عبى المقاو .

 في الإشراف:للبلدية حق . 6. 7

لمستلمر بالتافيذ الحق الكام   ك الإشراف عبى التافيذ بجمي  مراحبه لبتأكد من التزام ا لبببدية. 1. 6. 7

طبقا  للاشتراطات والمواصفات الواردة بكراسة الشروط والمواصفات والم ططات 

 المعتمدة.

الإصلاح لما تم و يما يتعبق بأوامر التغيير  ببدية أحد ر يدةمتطببات ال يبتزم المستلمر بتببية. 2. 6. 7

 تافيذه م الفا  لبشروط والمواصفات والم ططات المعتمدة.

ببدية  قة الإلا بعد موا  ك التصاميم لا يجوز لبمستلمر إجراط أية إضا ات أو تعديلات جديدة. 3. 6. 7

مبة من م ططات كا لبببديةأن يقدم ، و ك حالة الموا قة يتعين عبى المستلمر أحد ر يدة

 المواصفات الفاية من أج  الحصو  عبى الموا قة ال طية والتر يص اللازم.

ببدية أحد ل ال، ليقوم مهادببدية أحد ر يدةيبتزم المستلمر بعد الااتهاط من الأعما  ب شعار ال. 4. 6. 7

اردة وط الوبالمعاياة، وعم  محضر يبين أن التافيذ تم طبقا  لبمواصفات والشر ر يدة

 بكراسة الشروط والمواصفات.

 :الاستشاري والمكتب المقاول تقرير. 7. 7

 سماح وتب  الأعما  جمي  تافيذ من الااتهاط بعد شغي  ال شارا المقاو  من ك  يقدم بالت  المشرف والاست

 مساوليتهما  يه يوضحان المستلمر، طريق عن رسمك ب طا  ببدية أحد ر يدةال إلى تقريرا التافيذ عبى

 .المعتمدة والم ططات لبمواصفات ومطابقته المشروع تافيذ عن
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 استخدام العقار للغرض المخصص له:. 8. 7

 ذلك لا يجوز لبمستتتتتلمر استتتتت دام العقار لغير الغرض الم صتتتتص له  ك إعلان المزايدة، وأا م الفة ل

 يترت  عبيها  سخ العقد، وسح  العقار من المستلمر. 

 العقد: التأجير من الباطن أو التنازل عن. 9. 7

 بى موا قة التااز  عن العقد لبغير إلا بعد الحصتتتتو  ع تأجير العقار أو جزط ماه، ولا لا يحق لبمستتتتتلمر

حد ر يتدة طيتة من ال ية أ بى أن والتك يحق لهتا الموا قتة أو الر ض باتاط عبى تقتديروا لبموتف، ع ببتد

 افل شروط المستلمر الأصبك. المتااز  لهتاطبق عبى 

 السنوية: موعد سداد الأجرة. 10. 7

 عد المذكور تستتدد أجرة الستتاة الأولى عاد توتي  العقد، و ك حالة عدم التزام المستتتلمر بالستتداد  ك المو

ك بداية ك   ا إيجار الستتاوات التالية،  يتم ستتدادوا ميتم مصتتادرة الضتتمان الباكك المقدم من المستتتلمر، أ

 .الإيجاريةساة إيجارية، وبحد أتصى عشرة أيام من بداية الساة 

 المضافة الضريبةسداد . 11. 7

  ك الايجار محستتوبة عبى الاستتبة المقررة من إجمال لبببديةيبتزم المستتتلمر بستتداد ضتتريبة القيمة المضتتا ة

الأاظمة  الستتاوا الذا يتم إبرام العقد الاستتتلمارا عبيه ويتم تحديد استتبة ضتتريبة القيمة المضتتا ة حستت 

ية ويتم ما تقرره الجهات المعاية بالممبكة العربية الستتتتتتتعودوالتعبيمات المعمو  بها  ك وذا الشتتتتتتتتأن و

تأ ير  ك سدادوا  ك وتت سداد الإيجار الساوا و ك حا  التأ ير يتم ات اذ ذات الإجراطات ال اصة بال

 سداد الإيجار الساوا حس  باود العقد.

 متطلبات السلامة والأمن:. 12. 7

 :يبتزم المستلمر بما يبك 

حتياطات اللازمة لما  وتوع أضرار أو حوادث تصي  ات اذ كا ة الإجراطات والا. 1. 12. 7

 الأش اص، أو الأعما ، أو الممتبكات العامة وال اصة.

لتك تما  اعدم شغ  الطرق، أو إعاتة الحركة المرورية، وتو ير متطببات الحماية والسلامة . 2. 12. 7

 تعرض المارة أو المركبات لبحوادث والأضرار.
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 والسلامة، ألااط القيام بأعما  التافيذ. إلزام العامبين بارتداط وساا  الأمن. 3. 12. 7

 .وض  لوحات ارشادية توضر جمي  التعبيمات ومتطببات السلامة. 4. 12. 7

الااط  إعداد  طة مواجهة لحالات الطوارئ تشم  تدري  العامبين عبى طرق ا لاط الا راد. 5. 12. 7

تاسيق الحوادث، واست دام معدات الطوارئ، وعم  الإسعا ات الأولية، وحفظ الأمن، وال

 الجهات الم تصة. م 

ا يستجد تطبيق اشتراطات الامن والسلامة الصادرة من المديرية العامة لبد اع المداك وم. 6. 12. 7

 عبيها من تعديلات.

لتك تد ايكون المستلمر مساولا  مساولية كامبة عن كا ة حوادث الو اة، وإصابات العم ، . 7. 12. 7

ركبات، اتيجة المارة أو المتبحق بأا من العما  والموظفين ألااط تيامهم بالعم ، أو تبحق ب

ضات عدم التزامه باحتياطات السلامة ألااط تأدية العم ، ويتحم  وحده كا ة التعوي

 ن ذلك.أداى مساولية ع ببدية أحد ر يدةوالمطالبات، أو أا تكاليف أ رى، وليل عبى ال

 إلغاء العقد للمصلحة العامة:. 13. 7

  شتتتتت ت لحالة يتم تعويض المستتتتتتلمر عن تيمة الما ستتتتتخ العقد لبمصتتتتتبحة العامة، و ك وذه ا لبببديةيحق

 هاط الساة التعاتدية. المقامة بالموت ، وإعادة القيمة الإيجارية المتبقية من تاريخ إلغاط العقد إلى تاريخ اات

 بعد انتهاء مدة العقد: للبلديةتسليم الموقع والمنشآت المقامة عليه . 14. 7

موعد حضوره ب شعار المستلمر ب ببدية أحد ر يدةتب  ااتهاط مدة العقد بللالة أشهر تقوم ال. 1. 14. 7

يابيا، غلتسبيم الموت  وما عبيه من تجهيزات، و ك حالة عدم حضوره يتم استلام الموت  

 وإشعار المستلمر بذلك. 

ببدية أحد ال تؤو  مبكية الماش ت والتجهيزات المقامة عبى العقار بعد ااتهاط مدة العقد إلى. 2. 14. 7

 يمها بحالة جيدة.وعبى المستلمر تسب ر يدة

 أحكام عامة:. 15. 7

بمجرد  لبببديةجمي  المستادات والم ططات وولااق العطاط المتعبقة بهذه المزايدة وك مبك . 1. 15. 7

 تقديمها.
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 وو المعمو  به  ك العقد. الهجراالتقويم . 2. 15. 7

ن مبالتعويض عما تحمبه  ببدية أحد ر يدةليل لمقدم العطاط الحق  ك الرجوع إلى ال. 3. 15. 7

 مصاريف أو رسوم اتيجة تقديم عطااه  ك حالة عدم تبوله. 

تافيذية وتعبيماتها ال ببدية أحد ر يدةت ض  وذه المزايدة للااحة التصرف بالعقارات ال. 4. 15. 7

 .وـ29/6/1441 ك  40152الصادرة بموج  الأمر السامك الكريم رتم 

رة من إجمالك محسوبة عبى الاسبة المقر لبببدية ة يبتزم المستلمر بسداد ضريبة القيمة المضا. 5. 15. 7

ة القيمة الايجار الساوا الذا يتم إبرام العقد الاستلمارا عبيه ويتم تحديد اسبة ضريب

المعاية  المضا ة حس  الأاظمة والتعبيمات المعمو  بها  ك وذا الشأن وما تقرره الجهات

التأ ير يتم  اد الإيجار الساوا و ك حا بالممبكة العربية السعودية ويتم سدادوا  ك وتت سد

 د.ات اذ ذات الإجراطات ال اصة بالتأ ير  ك سداد الإيجار الساوا حس  باود العق

لمشروع ايبتزم المستلمر بكا ة الشروط والمواصفات والالتزامات الواردة بمستادات عقد  . 6. 15. 7

ه وأا بعضا  ويتمموالموضحة أدااه والتك تعتبر جزط  لا يتجزأ من العقد ويفسر بعضها 

 إ لا  بها يعتبر إ لالا  بشروط ومواصفات العقد ووذه المستادات وك:

 وليقــــــــة العقـــــــد الأســــــاسيــــة.

 كراســـــة الشــروط والمواصفـــــات.

 الم ططات والرسومات والمواصفات والتصاميم المقدمة من الطرف اللااك.    

 والترسيــــــة  طا  تبـــو  العــــرض
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 العقد:مدة . 1. 8

  دةببدية أحد ر يتبدأ من تاريخ تسبم المستلمر لبعقار من ال ( ) مل عشر ساة (15) مدة العقد.  

 :والانشاءفترة التجهيز . 2. 8

 ( 6يمار المستتتتتتتتلمر  ترة% )جرة، وتكون وذه الفترة غير مد وعة الأ لبتجهيز والإاشتتتتتتتاطمدة العقد  من

بتجهيز و ى حالة عدم تيام المستتتتتتتتلمر بالبدط  ك تافيذ المشتتتتتتتروع  لا  الفترة الزماية المستتتتتتتموح بها ل

 يتم  سخ العقد. والااشاط

 المنهجية وطريقة العمل:. 3. 8

 .قدم العطاط تقديم شرح عن  همه لمتطببات العم  والاطاقعبى م. 1. 3. 8

وداف أعبى مقدم العطاط توضير الطريقة التك يتبعها لإاجازه الأعما  المطبوبة لتببية . 2. 3. 8

 المشروع.

 وم الم اطر والمشكلات وطريقة إدارتها وحبها.عبى مقدم العطاط تقديم شرح لأ. 3. 3. 8

مشروع وتدرته العم  والتك تعكل مدى استيعابه لبعبى مقدم العطاط تقديم ال طة الفاية لتافيذ . 4. 3. 8

 عبى التافيذ

 إدارة المشروع والفنيين:. 4. 8

ن ساة( للالي30يج  أن يدير المشروع ش ص سعودا الجاسية أو أكلر لا يق  عمره عن ). 1. 4. 8

 ساة والا ضبية لمن له ت صص  ك ك  اشاط من أاشطة المشروع، وأن يكون متواجدا  

 مهامه. ، ويعتبر المحا ظة عبى الأمن والاظام من أولوياتباستمرار ألااط  ترة الدوام

و غير استبعاد أا  اك أو عام  يعم  بالمشروع إن رأت أاه سكط السبوك، أ لبببديةيجوز . 2. 4. 8

طية كفط، أو غير مرغو   يه، ولا يجوز است دامه  ك أا عم  آ ر بدون الموا قة ال 

  برات. ص آ ر له افل المؤولات وال، وعبى المقاو  استبداله بشببدية أحد ر يدةمن ال

 التزام المستلمر بتطبيق اظام السعودة لبوظااف المتاحة بالمشروع.. 3. 4. 8
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 أنشطة المجمع التجاري:. 5. 8

 تشم  أاشطة المجم  التجارا ما يبك: . 1. 5. 8

 المحلات التجارية 

  .مراكز التر يه 

  .صالات رياضية 

  . ملاع  أطفا 

 مطاعم الوجبات ال فيفة 

 القبو لأغراض الأاشطة التجارية أو التر يهية أو الت زين لا يسمر باست دام دور. 2. 5. 8

 وإاما يست دم مواتف سيارات  قط. )مستودعات(

 . التجاراالمجم  لا يسمر بعم  سكن لبعامبين دا   . 3. 5. 8

 مساحة المحلات التجارية:. 6. 8

 مستلمر أن يو ر مساحات م تبفة لبمحلات التجارية تببك م تبف الأاشطةيج  عبى ال. 1. 6. 8

بها ك  التجارية، عبى أن يراعك  يها الاشتراطات الصحية والفاية التك يتطبوال دمات 

 اشاط.

 مواقف السيارات:. 7. 8

 :يبتزم المستلمر بما يبك 

 التجارا.ر موتف سيارة لك  مح  بالمجم  تو ي. 1. 7. 8

ساحة من الم 2م50التجارا بوات  موتف سيارة لك   المجم تو ير مواتف سيارات لمرتادا . 2. 7. 8

 .بالمجم  لاستعما  التجاراالإجمالية الم صصة ل
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جارا أو التالمجم  لا يسمر باستغلا  الشوارع الجاابية وال بفية كمواتف لسيارات مرتادا . 3. 7. 8

 العامبين  يه.

عبى  % من المواتف العامة، وبحد أداى موتفين،5ت صيص مواتف لسيارات المعاتين بوات  . 4. 7. 8

وألا  بالشعار ال اص بهم،أن تكون تريبة من مدا   السوق، م  تمييز مواتف المعاتين 

مترا مربعا طبقا للأبعاد الموضحة 25تق  المساحة الم صصة لسيارة المعاق عن 

لوزارة ابالاشتراطات ال اصة بال دمات الببدية المتعبقة بالمعاتين الصادرة عن وكالة 

 لبشاون الفاية.

لمرور  ك سهولة حركة د و  و روج السيارات من وإلى المواتف بحيث لا تعيق حركة ا. 5. 7. 8

 الشوارع المحيطة.

 متر. 2.5 ك حالة عم  مواتف سيارات بالقبو لا يق  ارتفاع سقف المد   وسقف القبو عن . 6. 7. 8

ت الصادرة عاد تصميم وتافيذ مواتف السيارات تكون و قا للاشتراطات الفاية لمواتف السيارا. 7. 7. 8

 عن وكالة الوزارة لبشاون الفاية.

 :المسئولية عن المخالفات. 8. 8

  روع.مساو  مساولية تامة أمام الجهات الم تصة عما ياتج من م الفات ألااط تشغي  المشالمستلمر 

 الصيانة:. 9. 8

 بصفة مستمرة. الموت  والماش تيبتزم المستلمر بالمحا ظة عبى اظا ة . 1. 9. 8

جهيزاته ، وجمي  أجزااه، وأدواته، وكا ة تلبمشروعيج  عبى المستلمر إجراط صيااة دورية . 2. 9. 8

ق وتركيبات صحية ومعدات وأاظمة السلامة، وذلك باستعما  الطرمن كهرباط وتكييف 

 الفاية السبيمة المحددة لك  ماها.

دسك معتمد تقريرا  دوريا  )ك  للالة أشهر( من مكت  وا لبببديةيج  عبى المستلمر أن يقدم . 3. 9. 8

ات عن أعما  الصيااة التك تمت، مبياا  به تفاصي  الإصلاح ببدية أحد ر يدةمن ال

 دالات المافذة.والاستب

 اشتراطات أمنية:. 10. 8
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 يح  تركي  بوابات د و  ويدروليكية.. 1. 10. 8

 يج  تركي  بوابات  روج مزودة بأمشاط تفجير الإطارات حتى لا يتم است دامها  ك. 2. 10. 8

 الد و .

 يج  أن تكون مواتف السيارات مزودة بالحراسة والإاارة وكاميرات المراتبة.. 3. 10. 8

 بها  اصية التسجي  الرتمية.يج  تركي  كاميرات دا   المجم  التجارا، . 4. 10. 8

 يج  أن يكون وااك غر ة تحكم دا   المجم  التجارا.. 5. 10. 8

 يج  أن يكون وااك عدد كافٍ من الحراسة الأماية المداية.. 6. 10. 8

 يج  أن تكون الإاارة الدا بية وال ارجية كا ية.. 7. 10. 8

 يج  تركي  أجهزة كشف المعادن  ك بوابات الد و .. 8. 10. 8

بات وملاع  للأطفا   يج  مراعاة تحقيق متطب إذا كان بالمجم  التجارا مركز تر يهك. 9. 10. 8

 السلامة الواج  توا روا  ك ألعا  الأطفا . 

 الالتزام باشتراطات لوائح البلدية:. 11. 8

 رة من وما  ك حكمها الصتتادما ي ص المشتتروع الواردة  ي والبواار يبتزم المستتتلمر بكا ة الاشتتتراطات

 من اشتراطات  ك وذه الكراسة. يما لم يرد ذكره والقروية، وزارة الشاون الببدية 

 الفكرة التصميمية:. 12. 8

 ة، لذا لما كاات المفاضتتبة بين العروض تعتمد  ك جاا  ماها عبى ما يقدمه المستتتلمر من  كرة تصتتميمي

 يبك:يج  عبى المستلمر أن يبرز  ك عطااه الفاك ما 

 تحبي  طبيعة الموت  وجغرا يته:. 1. 12. 8

 مزايا الطبيعية لبموت  تب  الشروع  ك التصميميج  عبى المستلمر تقييم وحصر الإمكااات وال. 

  طة الاستغلا  الأمل  لإمكااات الموت :. 2. 12. 8
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 يج  عبى المستتتتلمر أن يوضتتتر كيفية الاستتتتفادة من ك  عاصتتتر من العااصتتتر البياية المميزة لبموت ، 

 وااعكال ذلك عبى التصميم، بما يحقق لبمرتادين ما يسعون إليه من تر يه و دمات بالمشروع

 الطاتة الاستيعابية لعااصر المشروع:. 3. 12. 8

  عبى المستتتتتتتلمر  ك ضتتتتتتوط دراستتتتتتته للأستتتتتتواق ولبفرص والعوااق ال اصتتتتتتة بالموت  أن يقدر الطاتة

 الاستيعابية لعااصر المشروع الم تبفة.

 الم ططات والتصاميم العمرااية:. 4. 12. 8

  يبك:يج  عبى المستلمر أن ير ق  ك عطااه الفاك الم ططات والتصاميم العمرااية متضماة ما 

 لوحات ماظورية لبمشروع أو مجسم يوضر الفكرة المعمارية.

عبى  م طط عام لبموت  يظهر كا ة استعمالات الأراضك وموات  الماش ت المقترحة وال دمات

 مقيال رسم مااس .

 لإاشااك والمواد المست دمة  ك البااط.تقرير  اك عن الاظام ا

عما  الكهرباط تقرير  اك عن المرا ق الأساسية والأاظمة الهادسية المطبقة  يها وذلك بالاسبة لأ

 والمياه والصرف الصحك والاتصالات وغيروا.

  طة تامية عااصر المشروع:. 5. 12. 8

 يج  عبى المستلمر أن يوضر ال طة التك يتبعها لتامية المشروع متضماة: 

 دراسة الأسواق المستهد ة.

 تحديد الفاات المستهد ة من الزوار.

  طة التسويق السياحك والقاوات الترويجية.

  طة مصادر الأموا  است داماتها.

   ممالبة.التاظيم المقترح لبمشروع والفريق الإدارا و براته  ك إاشاط وتشغي  وإدارة مشاري
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 المشروع: العااد الاتتصادا والاجتماعك المتوت  من. 6. 12. 8

 لا  لا عبى المستتتتلمر أن يبين العوااد الاتتصتتتادية والاجتماعية لبتطوير بحيث تتضتتتمن )عبى ستتتبي  الم

 الحصر( :

 العدد الكبى لبوظااف التك سيو روا المشروع واسبة السعوديين ماهم.

 الفرص الاستلمارية التك سيتيحها المشروع بالماطقة.

 القيمة المضا ة لبمشروع.

 .متوت  لبمشروع عبى الماطقةالتألير ال

 اللوحات الإرشادية:. 13. 8

  لببية ايبتزم المستتتتتتتتلمر بتطبيق الاشتتتتتتتتراطات الفاية لبوحات الدعااية والإعلااية الصتتتتتتتادرة من وزارة

يما يتعبق  كذلك ، ووالتى تقام أمامه والشتتتتتتتاون القروية  يما يتعبق بالبوحات الدعااية لبمجم  التجارا

 لبمحلات.بالبوحات الدعااية 

  المسئولية عن الحوادث:. 14. 8

  و العما  أيكون المستتتلمر مستتاولا  مستتاولية كامبة عن حوادث الو اة والإصتتابات، التك تبحق بالمرتادين

التعويضات  والموظفين ألااط تيامهم بالعم ، اتيجة عدم التزامه باحتياطات السلامة، ويتحم  وحده كا ة

 أداى مساولية عن ذلك. ببدية أحد ر يدةعبى ال والمطالبات، أو أا تكاليف أ رى، وليل
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 الاشتراطات الفنية .9

 : البناء وأنظمة اشتراطات ودليل السعودي البناء كود. 1. 9

  ي جم وكذلك ملاحقه،و الستتتتعودا البااط بكود الواردة الاشتتتتتراطات جمي  مراعاة المستتتتتلمر عبى يج 

 لتفاصتتتتتي ا بجمي  يتعبق  يما ،ببدية أحد ر يدةبال البااط وأاظمة اشتتتتتتراطات بدلي  الواردة الاشتتتتتتراطات

 .المشروع بهذا المتعبقة

 الاشتراطات التنظيمية:. 2. 9

 :يج  مراعاة الاشتراطات التاظيمية  ك الماطقة التك يق   يها موت  المشروع، ووك. 1. 2. 9

 الارتفاع المسموح به )حس  الاشتراطات الفاية الببدية( . 2. 2. 9

 اس  البااط )حس  الاشتراطات الفاية الببدية(. 3. 2. 9

لمجاورين ارتدادات البااط عبى الشوارع المحيطة )حس  الاشتراطات الفاية الببدية( وعبى ا. 4. 2. 9

 )حس  الاشتراطات الفاية الببدية(

 المعمارية: الاشتراطات. 3. 9

 .بالمدياة حضاريا   معبما   تمل  وواجهات متميز تصميم ذو تصميمات الموت  تكون أن. 1. 3. 9

 مشروع.أن يحقق التصميم المعمارا لبمشروع الاحتياجات الوظيفية والجمالية لمست دمك ال. 2. 3. 9

لبمشروع  أن يحقق التصميم المعمارا أكبر تدر من التكام  بين التصميم والتشغي  والصيااة. 3. 3. 9

 بعد تشغيبه.

بواجهات والموت  لامة لمااخ الماطقة والاوتمام بالاواحك الجمالية ا تيار مواد بااط مااسبة وملا. 4. 3. 9

 العام.

 تو ير غرف للإدارة ومصبى.. 5. 3. 9

 تو ير غر ة إسعا ات أولية  ك مكان واضر.. 6. 3. 9
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 يما  إتامة الأبوا  الدوارة كمدا   أو م ارج.. 7. 3. 9

كاملا  من زا تو ير دورات المياه بعدد مااس  لبطاتة الاستيعابية المتوتعة وتكون مجهزة تجهي. 8. 3. 9

 مواد عالية الجودة ويتم عم  صيااة دورية لها بصفة مستمرة.

 ممرات  يروتو بهم،  اصة مواتف إيجاد مل : بالمعوتين ال اصة الفاية بالاشتراطات الالتزام. 9. 3. 9

 اطاتللاشتر طبقا   وغيروا، لهم،  اصة مياه دورات وإتامة المتحركة، لبكراسك مااسبة

 .والقروية بديةالب الشاون وزارة عن الصادرة

 من درةالصا السيارات لمواتف الفاية بالاشتراطات ورد لما و قا   السيارات مواتف تافيذ. 10. 3. 9

 .والقروية الببدية الشاون وزارة

 تسوير وإضاطة الموت  وتشجيره.. 11. 3. 9

 ئ(.مدا   وم ارج المجمعات التجارية عبى الشوارع الرايسية  قط عدا )م ارج الطوار. 12. 3. 9

 تكون بعيدة عن المصاعد التك يست دمها المتسوتين.مصاعد تحمي  البضاا  . 13. 3. 9

  ص  مدا   تازي  وتحمي  البضاا  عن مدا   المتسوتين.. 14. 3. 9

لبعد تو ير عدد مااس  من م ارج الطوارئ بحد أداى م رجين  ك ك  دور بحيث لا يزيد ا. 15. 3. 9

 مترا.30بياهما عن 

ق، وأن ااعة للاازلاأن تكون المواد المست دمة  ك إاهاط الأرضيات بالمحلات والممرات م. 16. 3. 9

 تكون زوايا وحواف الحوااط والأعمدة غير حادة.

عبى  تو ير غر ة مااسبة لمحولات شركة الكهرباط وكذا العدادات بحيث تكون لها واجهة. 17. 3. 9

الشارع وتكون  تحات التهوية ومدا   الغر ة عبى الشارع ولا يسمر بها ضمن 

 الارتدادات عبى الشارع.

 :الإنشائية الاشتراطات. 4. 9

 .سعوديةال القياسية لبمواصفات ومطابقة لبحريق مقاومة إاشااية عااصر من البااط يكون نأ. 1. 4. 9
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 ااهيارات مل  الطبيعية الكوارث تألير الاعتبار  ك تأ ذ أن الإاشااية التصميمات  ك يراعى. 2. 4. 9

 .وغيروا والسيو  والزلاز  التربة

 وذا  ك مت صصة جهة تب  من الموت ، من م تارة أماكن  ك لبتربة جسات عدة عم  يج . 3. 4. 9

 عاد الاعتبار  ك بها تامت التك الجهة وتوصيات الا تبارات وذه اتااج وأ ذ المجا ،

 .الإاشااية التصميمات إعداد

  تشم وامة ملاحظات من المصمم المهادل يراه ما كا ة الإاشااية الم ططات عبى تدون. 4. 4. 9

 بقاط ةومد والترطي ، والدك ال بط وطرق والمسبحة، العادية ال رسااية ال بطات مكواات

 .لخإ... الم تبفة الإاشااية العااصر  ك التسبير حديد وربط توزي  وطريقة الشدات،

 .ايةالإاشا والملاحظات والتفاصي  الم ططات م  لبمشروع متكامبة إاشااية مذكرة تقديم. 5. 4. 9

 الم ططاتو الكتالوجات من كامبة اس ة يقدم الحديدية المبااك من إاشااك اظام است دام عاد. 6. 4. 9

 من حمايتهال اللازمة والتعبيمات التفاصي  وكذا الاظام لهذا المصاعة الشركة من المعتمدة

 .الحريق وأ طار الت ك 

 أو بالتربة المد واة كال رسااات الجو ية أو العادية لبمياه المعرضة ال رسااات عز . 7. 4. 9

 اكما بعاز  بههاشا وما المياه لدورات ال رسااية البلاطات وكذلك الأسطر  رسااات

 .مااس 

 بالتربة ةالمد وا ال رسااات جمي   ك والأملاح لبكبريتات المقاوم الأسمات است دام يج  لا. 8. 4. 9

 سماتالأ أن من والتأكد التربة، وتبويات لحمضيات اللازمة الا تبارات إجراط بعد إلا

 .إضا ات م  عادى بورتلاادا أسمات است دام أو مااس ، لبكبريتات المقاوم

 ومعمارية ةإاشااي دراسة تقديم يبزم   اه المشروع عبى مستقبلا   تعديلات أية إد ا  حالة  ك. 9. 4. 9

 وذه عبى وتسرا استشارا، وادسك مكت  واعتمادوا ب عدادوا يقوم التعديلات، لهذه

ببدية بال الم تصة الإدارة من تعتمد أن عبى الإاشااية، الاشتراطات باود كا ة التعديلات

 .أحد ر يدة

 ز الع كتي  إرشادات واتباع المشروع لمبااك الحرارا لبعز  جيدة مواد است دام يج . 10. 4. 9

 .والقروية الببدية الشاون وزارة عن الصادر الحرارا

 ك حالة وجود أاشطة يصدر عاها أصوات عالية بالمشروع مل  صالات لع  الأطفا ، . 11. 4. 9

 اللازمة لعز  مل  وذه الأصوات عن باتك المباى. ت يج  ات اذ الاحتياطا



  التجاريةشروط ومواصفات المجمعات كراسة 

 

 53من  40الصفحة 
  

 : الكهربائية الاشتراطات. 5. 9

 يةالعرب الهياة عن الصادرة لبمواصفات طبقا   الكهربااية الأعما  جمي  تصمم أن يج . 1. 5. 9

 .معتمدة عالمية مواصفات أية أو والمقاييل لبمواصفات السعودية

 تصميم حسابات  ك وذلك( ماوية درجة 50) المحيطة الجو حرارة درجة اعتبار يج . 2. 5. 9

 .الحماية وأجهزة لبكابلات الكهربااية الأعما 

 المواصفات وحس  الاست دام أماكن م  مااسبة الإضاطة مستويات جمي  تكون أن يج . 3. 5. 9

ل ارجية المتملبه  ك الواجهات اكما يج   ص  الااارة الدا بية عن ال ارجية  العالمية

دواار القوى عن ضرورة  ص  وكذلك والمواتف ولوحات الإعلااات بالمجم  لبمجم  

 مستقبة لك  ماها وكذلك لوحات التكييف.دواار الااارة وعم  لوحات 

  جمي تأريض وكذلك التوزي  ولوحات الكهربااية والأجهزة التوصيلات جمي  تأريض يج . 4. 5. 9

 .المعداية والدعاام الأعمدة

 ةالمقاوم وذكر المست دمة المواد ومواصفات ومكوااته ضكالأر الحماية اظام وصف يج . 5. 5. 9

 .التأريض لمجموعة بها المسموح

 لوحات عن أ رى إضا ية معبومات وأية التسبيك بطريقة ال اصة المعبومات ذكر يج . 6. 5. 9

 (. اصة تركيبات أية تفاصي  ذكر م  رموز جداو ) التوزي 

 الكابلات سعات تحديد عاد السعودية الكابلات شركة مواصفات بجداو  الاستعااة يج . 7. 5. 9

 قديمت شريطة معتمدة أ رى مواصفات بأية الاستعااة لبمصمم يمكن أاه إلا الكهربااية

 سعة بىع تؤلر التك الم تبفة والعوام  الصا  وببد الكابلات سعات وجداو  وا ية بيااات

 .الكابلات

 يج  تجهيز المباى بالمتطببات الكهربااية الآتية:. 8. 5. 9

 إاارة طوارئ.وحدات 

 علامات مضياة توضر م ارج الطوارئ.

 شبكة لبكشف والإاذار عن الحريق.
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مبير أ 400غر ة لمحولات شركة الكهرباط وذلك  ك حالة تجاوز الحم  الكهربااك لبمباى عن 

 طط ومراعاة أن تكون  تحات التهوية ومدا   الغر ة جهة الشارع )يتم الحصو  عبى م

 من شركة الكهرباط المحبية(.تصميم الغر ة المعتمد 

 ك حالات  تأمين مصادر احتياطية لبطاتة الكهربااية تتااس  تدرتها م  الحد الأداى اللازم. 9. 5. 9

 تية:الطوارئ ويمكن أن يكون المصدر الاحتياطك واحدا  أو أكلر من مصادر الطاتة الآ

 مولد احتياطك يغذى حم  الطوارئ  لا   ترة زماية محددة لتفادى الأ طار.

 بطاريات م  جهاز شاحن أتوماتيكك تعم  تبقاايا لمدة لا تق  عن ساعة واصف.

عن  تطبيق اظام التأريض عبى جمي  ماش ت المشروع تجابا  لبحوادث والم اطر الااتجة. 10. 5. 9

اظام  بى أن يشم سوط است دام التيار الكهربااك أو الأجهزة الكهربااية الم تبفة.. ع

 التأريض ما يبك:

 بير أساسات المبااك.تأريض حديد تس

لرايسية حامبة لبتيار الكهربااك مل  مواسير المياه االغير تأريض جمي  الأجزاط المعداية 

 والمواسير المعداية المست دمة  ك الصرف الصحك...إلخ.

ى والإاارة تأريض لوحات التوزي  الرايسية والفرعية وتمديدات الكابلات الدا بية ودواار القو

 و لا ه.

أو أا  المشروع بمااعة صواعق مااسبة تكون مطابقة لبمواصفات القياسية السعوديةتزويد . 11. 5. 9

 مواصفات عالمية معتمدة.

ااك إلى يراعى حسن ا تيار موض  لوحة التوزي  الرايسية بحيث يسه  توزي  التيار الكهرب. 12. 5. 9

 عااصر المشروع ولوحات التوزي  الرايسية.

شحن )ة يج  أن تتص  بللالة مصادر لبطاتة إضاطة الطوارئ والبوحات الإرشادية المضيا. 13. 5. 9

 ذاتك، شحن عام، مولد احتياطك(.
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 الاشتراطات الميكانيكية:. 6. 9

اية وبواسطة يتم تصميم وتافيذ أاظمة التبريد والتد اة والتهوية حس  المواصفات والأصو  الف. 1. 6. 9

 شركات مت صصة  ك وذا المجا  وتحت إشراف مكت  وادسك استشارا معتمد.

صة أعما  المصاعد حس  الأصو  الفاية المتعارف عبيها وبواسطة شركة مت صيتم تافيذ . 2. 6. 9

 وأن يراعى  يها تو ير الراحة والأمان لبازلاط.

ااك ويشترط تأمين مولد كهربااك احتياطك تاب  لبتشغي   ك أا وتت عاد ااقطاع التيار الكهرب. 3. 6. 9

  يه ما يبك:

ض ات المياه متيار الكهربااك للإاارة ودواار أن يكون ذو سعة مااسبة وكا ية لإمداد المشروع بال

 وشبكة كشف والإاذار ومكا حة الحريق...إلخ.

ت  المولد أ ذ احتياطات السلامة اللازمة عاد ا تيار موت  المولد و زان الوتود بحيث يكون مو

  ك مكان ذو اسبة عز  جيدة لبصوت.

 الصحية: الاشتراطات. 7. 9

 .طبيعيتين وإضاطة ويةته المياه دورات وتهوية إضاطة ضرورة. 1. 7. 9

 ما بياهما مسا ة وترك الصحك الصرف و طوط بالمياه التغذية  طوط بين الفص  ضرورة. 2. 7. 9

 .ذلك أمكن

ت القياسية تكون المواد المست دمة  ك جمي  التمديدات الدا بية وال ارجية مطابقة لبمواصفا. 3. 7. 9

 السعودية أو إحدى المواصفات العالمية المعمو  بها.

 عن لصادرةاالأرضية والعبوية  مياهال ل زااات والفاية الصحية بالاشتراطات الالتزام ضرورة. 4. 7. 9

 .الفاية لبشاون الوزارة وكالة
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 :الحريق من والوقاية السلامة اشتراطات. 8. 9

 .للاشتعا  ما فضة تاببية ذات مواد من المست دم لاثلاوا تجهيزاتال يكون أن يراعى. 1. 8. 9

 .وليةالأ بالإسعا ات والقيام الطوارئ حالات ومواجهة الوتاية سب  عبى العامبين تدري . 2. 8. 9

 ش ص إشراف تحت وتكون اللازمة، الأدوات بجمي  مجهزة أولية إسعا ات غر ة تأمين. 3. 8. 9

 .الطاراة الحالات  ك الأولية الإسعا ات إجراط عبى مدر 

 .ال طرة الموات  عبى تحذيرية لا تات وض . 4. 8. 9

 إلى مااطق آماة حس  تعبيماتيج  تو ير م ارج لبطوارئ عبى مسا ات مااسبة وتؤدى . 5. 8. 9

 الد اع المداك.

بحريق تركي  اظام متطور للإاذار عن الحريق م  أاظمة كشف الد ان، وكذلك اظام إطفاط ل. 6. 8. 9

عبى  عن طريق الرش التبقااك لبمياه، م  ضرورة تو ير أجهزة إطفاط حريق يدوية توزع

 أماكن مااسبة حس  الاشتراطات الفاية لبد اع المداك.

روا من اد تصميم وتركي  كا ة التجهيزات وال دمات الكهربااية والميكاايكية وغييراعى ع. 7. 8. 9

قة التجهيزات أن يتم ذلك بطريقة تقب  من احتمالات حدوث الحريق وااتشاره من ماط

 لأ رى.

تباعه من تب   ك أماكن واضحة من المباى ليتم ا وض  م طط للإ لاط )م طط ورو (. 8. 8. 9

 ق.مرتادا المباى  ك حالة الحري

ج  تأمياها  ك أ ذ موا قة إدارة الد اع المداك بالماطقة  يما يتعبق بمتطببات السلامة التك ي. 9. 8. 9

 المشروع.

 لمديريةا من الصادرة الحريق من والوتاية السلامة باشتراطات الالتزام المستلمر عبى يج . 10. 8. 9

 .تعديلات من عبيها يستجد وما المداك لبد اع العامة

  



  التجاريةشروط ومواصفات المجمعات كراسة 

 

 53من  44الصفحة 
  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 المر قات ) الملاحق( -10

 



  التجاريةشروط ومواصفات المجمعات كراسة 

 

 53من  45الصفحة 
  

 "الملاحق"المرفقات  .10

 (6/7نموذج عطاء يقدم في مزايدة بالظرف المختوم )نموذج. 1. 10

 المحترم.     :رايل ببدية أحد ر يدةسعادة 

 إتامة بغرض استتتلماره  ك أبهاإشتتارة إلى إعلااكم الماشتتور بالصتتحف المتضتتمن رغبتكم تأجير موت   ك مدياة 
 من  لا  الماا سة. مجم  تجاراوإدارة وتشغي  وصيااة 

وحيث تم شتتراؤاا لكراستتة شتتروط ومواصتتفات الماا ستتة بموج  الإيصتتا  المر ق صتتورته واطبعاا عبى كا ة 
 لة. الاشتراطات ال اصة بهذه الماا سة، كما تم معاياة العقار عبى الطبيعة معاياة تامة اا ية لبجها

 (           اتقدم لسعادتكم بعرضاا لاستاجار العقار الموضر أعلاه بأجرة ساوية تدروا )   

( ريال وتجدون بر قه كراسة الشروط والمواصفات بعد توتي  جمي  صفحاتها              )     
% من تيمة الأجرة الستتتاوية وكا ة المستتتتادات المطبوبة  ك كراستتتة الشتتتروط 25من تبباا وضتتتمان باكك يعاد  

 والمواصفات.

   أسم المستلمر

            رتم بطاتة الأحوا 

 بتاريخ  من صادرة

 جوا   اكل واتف

 تاريخ التقديم الرمز البريدا  ص. 

 العاوان ................................................................................................

  اسم الشركة

  رتم السج  التجارا

 بتاريخ  صادرة من

  اوع الاشاط

 جوا   اكل واتف

 الرمز   ص. 

 ...............العاوان .................................................................................

 الاسم

 الرسمك ال تم                   التوتي 

 التاريخ
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 )الرسم الكروكي للموقع( العام للموقع المخطط. 2. 10

 

  ريطة موت 

 
 
 

 / صور لبموت  رسم كروكك لبموت 
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 (6/3نموذج محضر تسليم عقار للمستثمر )نموذج . 3. 10

 محضر تسبيم عقـــــــار

 الرتم:

 وـ14التاريخ:        /        /       

 العقار رتم:

 ببدية

 رتم عقد التأجير:                                                   تاري ه:

 اسم المستلمر:

 

 إتــــــرار

 ك يوم  عتتتتاليتتتتةأتر بتتتتأااك تتتتتد استتتتتتتتتبمتتتتت بموجتتتت  وتتتتذا المحضتتتتتتتتر العقتتتتار المتتتتذكورة بيتتتتااتتتتاتتتتته 

قد عبموج   ......................وـتتتتتتتتتتتت لاستتتتتت دامه  ك  14.................................. بتاريخ   /   /   

اه تامة اا ية لبجهالة اياته معاي..................................وتد تمت بمعببدية أحد ر يدةالإيجار المبرم م  

 حالته  ك تاريخ استلامه.  عبىشرعا  وبأااك تببته 

 )ويشم  ذلك الأرض والموت  والماش ت والمبحقات وأية تجهيزات أ را(

 وعبيه أوت 

 التوتي  ....................................   ال تم ..................................

 ....................................... ر يدة رايل ببدية أحد

 .......التوتي  ............................................

 ـ صورة لمبف العقار

 

 إقرار من المستثمر. 4. 10

 

 :يقر المستلمر بما يبك  
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 اطب  عبى كراسة الشروط والمواصفات ومر قاتها وأاه مبتزم بما جاط بها.. 1. 4. 10

جه السعودية المعمو  بها ذات الصبة بموضوع المزايدة وعبى و اطب  عبى جمي  الاظم. 2. 4. 10

  اص:

  ك 40152لااحة التصرف بالعقارات الببدية الصادرة بموج  الأمر السامك الكريم رتم 

 وـ29/6/1441

لببدية االصادرة من وزارة الشاون  الاشتراطات الببدية لبمجمعات والمراكز التجارية لااحة

 .والإسكان والقروية

 موت  المعروض لبتأجير معاياة اا ية لبجهالة.الاين ع. 3. 4. 10

 

 ال تم                                                        التوتي                 
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 نموذج العقـــد. 5. 10

 رتم العقد ...............................

 تاريخ العقد.............................

 عقد تأجير

 

 تم الاتفاق بين ك  من:................  /........  / ......الموا ق .................  إاه  ك يوم

ويملبهتتا  ك التوتي  عبى  .................................. :ومقروتتا .................................. :الببتتديتتة - 1

 :التتتتعتتتتاتتتتوان طتتتترف أو  ........................ :بصتتتتتتتتتتتفتتتتتتتتته .............................. :وتتتتذا التتتتعتتتتقتتتتد

 :ص. . ........................... : تتتتاكتتتل.......................  :وتتتتاتتتتف.......................................

 :البريد الإليكترواك ......................... :الرمز البريدا......................  :المدياة.......................... 

................................................ 

رتم  ............................................................................................أستتتتتتتم المستتتتتتتتلمر:  - 2

شتتتركة /  ............... /........ /  ......بتاريخ ................. : صتتتادرة من ........................... :الهوية

ستتج  تجارا  ................................................................................................مؤستتستتة: 

ويملبها  ك التوتي   .............. /........ /  ......بتاريخ ................. صتتتتادرة من: ..................... رتم 

. وياو  عاه  ك التوتي : .......................بصتتتتتتتفته:  ..........................................عبى وذا العقد: 

التتتتعتتتتاتتتتوان:  طتتتترف لتتتتااتتتتك.................... بتتتتالتتتتتتتتتفتتتتويتتتتض رتتتتتم ...................................... 

ص. .:  ........................... تتتتاكتتتل: ....................... وتتتتاتتتتف: .......................................

البريد الإليكترواك:  .........................الرمز البريدا: ...................... المدياة: .......................... 

................................................ 

القاضتتتك بقبو   .......... /...... / ..... ك ........... رتم ................ ب طا  جراطات الماتهية بااط عبى الإ

 :كالطب  المقدم من الطرف اللااك لاستلمار العقار الموضحة بياااته،  قد اتفق الطر ان عبى ما يب

 تعريف لمفردات العقد. : المادة الأولى

 .العقد وذاكاها  ك امأوالمحدد  لبببديةوو الأرض الممبوكة  الموت   

 الأرض الموضحة بياااتها أدااه  ك وصف العقار.وو  العقار 

المراد إتامته من تب  المستتتتتلمر عبى الموت  المحددة بياااته كما  المجم  التجاراوو  المشروع

 وو موضر أدااه.

علاتة بالمشتتتتتروع من الااحية التاظيمية، وك الجهات الحكومية وغير الحكومية ولها  الجهات ذات العلاتة

 .أو الرتابية، أو الفاية، أو التك تقدم ال دمات الأساسية لبمشروع
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 كراسة الشروط والمواصفات الكراسة

 مستادات العقد : المادة اللااية

 تشك  مستادات العقد: ووكالمستادات التالية مكمبة ومتممة ومفسرة لبعضها البعض 

 والمواصفات الفاية ومبحقاتها.كراسة الشروط 

 .اللااكاموذج العطاط المقدم من الطرف 

 الرسومات والمواصفات والتصاميم المقدمة من الطرف اللااك.

اتفق الطر تان عبى  والتكتقتديم العطتاطات وتبو  العرض  مرحبتك  كالمراستتتتتتتلات المتبتادلتة بين الطر ين 

 اعتباروا ضمن مستادات العقد.

 وصف العقار : المادة اللاللة

 بموج  وذا العقد تام الطرف الأو  بتأجير الطرف اللااك العقار الوارد بياااته  يما يبك: 

  اوع الاشاط

 رتم الم طط الحك المدياة  موت  العقار

 رتم العقار الشارع

 حدود العقار

 

 )حس  الكروكك المر ق(

 غربا  شرتا  جاوبا  شمالا 

 بطو  بطو  بطو  بطو 

 اوع البااط عدد الادوار مساحة المبااك مساحة العقار

    

 ويكون موت  العقار حس  الكروكك المر ق بكراسة الشروط والمواصفات

 الغرض من العقد : المادة الرابعة

 ة ................وصتتيااوتشتتغي   ةوادار لإتامةالموضتتحة بياااته أعلاه  الموت الغرض من العقد وو استتتلمار 

 ولا يجوز است دامه لغير الغرض الم صص له.

 مدة العقد : المادة ال امسة

، بموج  ببدية أحد ر يدة( تبدأ من تاريخ تستتتتبم المستتتتتلمر لبعقار من ال              ( )          مدة العقد )   

 محضر تسبيم موت  من الطر ين  لا  شهر عبى الأكلر من تاريخ توتي  العقد.

 والإاشاط ترة التجهيز  : دسةالمادة السا
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من )              ( تعاد   ووك لبتجهيز والإاشاط(                     ( )            يعطى المستلمر  ترة )    

  ترة زماية غير مد وعة الأجرة. ووكالمدة المحددة  ك المادة ال امسة من العقد، 

 الإيجار الساوا : المادة السابعة

ريال  قط( ويتم ستتداد إيجار الستتاة      ريال )  الساوا لبعقارالإيجار 

الأولى عاد توتي  العقد، أما أجور الساوات التالية،  يتم سدادوا  ك بداية ك  ساة، وبحد أتصى عشرة أيام من 

 بداية الساة.

 التزامات المستلمر : المادة اللاماة

 يبك:ا المستلمر بموج  وذا العقد بم اللااكيبتزم الطرف 

ومن الجهات الأ رى ذات العلاتة تب  البدط  ك تافيذ  ببدية أحد ر يدةالحصتتو  عبى الترا يص اللازمة من ال

 المشروع.

 .لبتجهيز والإاشاطتافيذ المشروع  لا  المدة المحددة 

هات تو ير وساا  الأمن والسلامة اللازمة لحماية الأش اص والممتبكات ال اصة والعامة حس  تعبيمات الج

 ذات العلاتة.

 بهذا العقد. المر قة والم ططاتالمشروع و قا  لبشروط والمواصفات تافيذ 

تب  عم  أية إضتتتتتتا ات أو تعديلات يراوا ضتتتتتترورية  ببدية أحد ر يدةالحصتتتتتتو  عبى الموا قة ال طية من ال

 لبمشروع.

ال دمات واستتتتهلاك ستتتداد الرستتتوم والضتتتراا  المتعبقة ب اشتتتاط وتشتتتغي  المشتتتروع وتحم  تكاليف توصتتتي  

 .لبموت 

 ومن الجهات ذات العلاتة. ببدية أحد ر يدةتشغي  وصيااة المشروع و قا لبشروط والمواصفات المحددة من ال

 وزارة الشاون الببدية والقروية والمرتبطة بالاشاط. الصادرة منتطبيق البواار 

 سداد الأجرة الساوية و ق المادة السابعة من وذا العقد.

 الرتابة عبى تافيذ العقد : التاسعة المادة

 الطرف ويبتزم العقد مدة  لا  وتت أا  ك المشتتتتتتتروع عبى الرتابة  ك الحق العلاتة ذات والجهات لبببدية

 .الأو  الطرف من المعياة التافيذ عبى المشر ة الجهة تعبيمات بجمي  اللااك

 الالتزام بالاشاط المحدد : المادة العاشرة

 المادة الرابعة من وذا العقد.  كت  لغير الغرض الم صص له والوارد اتلمر است دام المولا يجوز لبمس

 التااز  عن العقد : المادة الحادية عشر
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ااز  عن العقد إلا بموا قة  لا يحق لبمستتتتتتتتلمر تأجير ك  أو جزط من الموات  المؤجرة له عبى الغير، أو الت

 .ببدية أحد ر يدة طية من ال

 الغرامات والجزاطات : لااية عشرالمادة ال

 ك حالة حدوث م الفات من المستلمر تطبق عبيه الغرامات والجزاطات الواردة بلااحة الغرامات والجزاطات 

وـتتتتتتتتتت والتعميم الوزارا رتم 6/8/1422 ك  218عن الم الفات الببدية الصتتتادرة بقرار مجبل الوزراط رتم 

لما لم يرد الحق  ك تقدير الغرامة التك تتااس  م  حجم الم الفة  لبببديةوـ. و25/1/1423 ك  وف /5367/4

 .الغرامات والجزاطاتماها بلااحة 

  سخ العقد : المادة اللاللة عشر

  ك ك الرجوع إلى المستلمر  يما لحقها من ضرر بسب  ذلك  ببدية أحد ر يدةيجوز  سخ العقد م  بقاط حق ال

 التالية:من الحالات  أا

 المسموح بها. التجهيز والإاشاطإذا تأ ر المستلمر عن البدط  ك التافيذ  لا   ترة 

إذا استتت دم الموت  لاشتتاط ي الف الاشتتاط المتفق عبيه  ك العقد، أو تام بتأجير الاشتتاط كبيا  أو جزايا ، أو تااز  

الوض ، ومضى  مسة عشر ، وذلك بعد إاذاره لتصحير  ببدية أحد ر يدةعاه لبغير دون موا قة  طية من ال

 يوما  من تاريخ إ طاره بالإاذار.

إذا تأ ر  ك تستتتتديد الأجرة عن المدة المحددة له بعد إاذاره، ومضتتتتى  مستتتتة عشتتتتر يوما  من تاريخ إ طاره 

 بالإاذار.

ه بطريق مباشتتر أو غير مباشتتر  ك رشتتوة أحد موظفك رإذا لبت أن المستتتلمر تد شتترع بافستته أو بوستتاطة غي

 لبحصو  عبى العقد. حد ر يدةببدية أال

إذا أ بل، أو طب  إشتتتتهار إ لاستتتته، أو لبت إعستتتتاره، أو صتتتتدر أمر بوضتتتتعه تحت الحراستتتتة، أو جرى ح  

 الشركة وتصفيتها.

 إذا تو ى المستلمر، ولم يتقدم ورلته  لا  شهرين من و اته بطب  للاستمرار  ك تافيذ العقد.

 إلغاط العقد : المادة الرابعة عشر

بعد موا قة وزير الشتتتتتتتاون الببدية والقروية إلغاط العقد، تب  ااتهاط مدة التأجير أو الاستتتتتتتتلمار،  لبببديةيجوز 

لأستتبا  تتعبق بالمصتتبحة العامة، بعد إشتتعار المستتتأجر أو المستتتلمر بذلك، وااقضتتاط للالة أشتتهر من تاريخ 

 إشعاره.

 الماش ت المقامة عبى العقار : المادة ال امسة عشر

، وعبى ببدية أحد ر يدةمن حق الالمقامة عبى العقار بعد ااتهاط مدة العقد  الماشتتتتتتت ت والتجهيزاتمبكية تؤو  

المستتتلمر تستتبيمها بحالة جيدة،  ويتم الاستتتلام بعم  محضتتر تستتبيم لبماشتت ت والتجهيزات بكامبها، يلبت  يه 

 صلاحيتها لبعم  بشك  جيد ويوت  من الطر ين.
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 مرج  العقد : المادة السادسة عشر

تسرا أحكام لااحة التصرف بالعقارات الببدية الصادرة بالأمر السامك رتم  يما لم يرد  يه اص  ك وذا العقد 

 .وـ29/6/1441 ك  40152

 الفص   ك الازاع بين الطر ين : المادة السابعة عشر

ديوان المظالم وو الجهة الم تصتتتتتتتتة  ك حالة وجود  لاف بين الطر ين  يما يتعبق بتافيذ باود وذا العقد   ن 

بالفصتتت   يه بموج  المادة اللاللة عشتتتر من التعبيمات التافيذية للااحة التصتتترف بالعقارات الببدية الصتتتادرة 

 .وـ24/12/1426 ك  73671بالقرار الوزارا رتم 

 شروط أ رى : المادة اللاماة عشر

 الشروط ال اصة:

 

 

 

 المادة التاسعة عشر

أن العاوان الموضتتتتتر بصتتتتتدر وذا العقد، وو العاوان الذا يمكن لبطرف الأو  أن يرستتتتت  عبيه  يقر الطر ان

المراستتتتتلات والمكاتبات إلى الطرف اللااك ب صتتتتتوص وذا العقد، ويكون الطرف اللااك تد استتتتتتبمها بمجرد 

 إرسالها إليه عبى العاوان المذكور، و ى حالة تغييره يتم إ طار الطرف الأو  ب طا  مسج .

 

 ، ، والله ولى التو يق،

بمت ماها استتتت ة لبطرف اللااك واحتفظ الطرف  حرر وذا العقد بتاريخ   /   /        من للاث استتتتخ أصتتتتبية ستتتتُ
 الأو  باس تين.

 

 لأولالطرف ا                                                    الثانيالطرف 

 


